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GESTION DE PROYECTOS

1 Descripcion del mdédulo

11 Vistazo en 30 segundos

Este mddulo permite gestionar todo el ciclo de vida de un proyecto, desde la elaboracién de
presupuestos hasta el control de la ejecucion y su facturacidn.

Resulta de utilidad para multiples sectores de actividad, destacando en particular el sector de
la construccidn.

En este ultimo caso, el médulo da soporte completo a la fase comercial (promocidn
inmobiliaria) y a la de construccion y gestion de la obra (presupuestacién, control de ejecucion
temporal y econémico, certificacidn y produccion).
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1.2 Detalle en 3 minutos

= Elaboracidn de presupuestos:

o Diferentes tipologias de proyecto.

o Opcion de importar y exportar ficheros BC3.

o Confeccién de presupuestos a partir de otros ya existentes o empezando
desde cero. Opcidn de integrar bases de precios de la construccién y de crear
unas propias.

o Visualizacién de totales relativos a importes y mediciones a medida que se va
realizando el presupuesto.

o Opcidn de realizar ajustes de presupuesto para conseguir un importe deseado
o variaciones porcentuales, tanto en el presupuesto global como en un
capitulo o partida.

o Opcion de descomponer partidas diferenciando entre mano de obra,
materiales, maquinaria, etc.
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1.3

Control de la ejecucién:
o Establecimiento de fases y actividades, pudiendo limitar acciones en cada una
de ellas.
o Opcion de llevar el control de ejecucién con una estructura diferente a la
presupuestada.
o Listados que informan del total de materiales u horas de mano de obra que se
necesitan para la ejecucion del proyecto.
o Realizaciéon de ofertas a proveedores para poder decidir a qué proveedor
comprar mediante un sencillo comparativo.
Control de pedidos de compra y facturas de proveedores.
Realizacion de seguimiento detallado del avance de las subcontrataciones
mediante la creacidn de obras hijas.
o Creacién de la factura de compra de subcontratistas a través del avance
indicado en las obras hijas.
o Informes de costes a partir de albaranes de compra de materiales, alquileres,
partes de trabajo, contabilidad, etc.
o Anadlisis de costes por grupos de descomposicién (materiales, maquinaria,
mano de obra) y tipo de coste (directo, indirecto y posibles subdivisiones).
o Informes comparativos completos incluyendo un andlisis total del
proyecto/obra.
o Opcion de obtener informes cumpliendo los requisitos de Administraciones
Publicas (ej.: cuadro de precios n2 1y n2 2).
Facturacién:
o Realizaciéon de forma rdpida y sencilla de las certificaciones destinadas a
clientes y de la produccion real ejecutada basandose en el presupuesto.
o Opcidn de configurar el sistema para que realice ciertos controles como, por
ejemplo, no permitir certificar mas cantidad de la presupuestada.
o Posibilidad de integrar el mdédulo con el de Ventas-Distribucidn para la
generacion automatica de facturas y su correspondiente contabilizacién.
Posible integracion también con estos otros mddulos LIBRA: Gestién de Indicadores,
Reporting on-line, Gestidon Documental, Gestion de Alertas, Financiero, Compras-
Aprovisionamiento, Logistica-Almacenes, Nomina, Gestion de Procesos (BPM) vy
Business Intelligence.

Conceptos

BC3: Formato de intercambio estdndar de bases de datos de construccion.
Capitulo/Subcapitulo: Primer y segundo nivel en el que se desglosa un presupuesto de
obra. La suma de todos los capitulos serd el importe total del presupuesto.
Certificacion de obra: Informe enviado al cliente para informar del estado de
ejecucion de la obra y que posteriormente se convertird en factura.

Costes de proyecto: Gasto que se va produciendo a lo largo de la ejecucion del
proyecto. Se imputan a capitulos o partidas para poder obtener un informe donde
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comparar lo presupuestado, ejecutado y los costes, permitiendo de esta manera
comprobar y localizar posibles desviaciones. La clasificacion mas comun de costes es
aquélla que diferencia entre costes directos y costes indirectos, aunque LIBRA permite
dar de alta todas las clasificaciones de costes que se quieran.

= Descomposicion/escandallo: Cada uno de los conceptos que componen cada partida
cuando su precio no es posible calcularlo de manera alzada. La descomposicion suele
constar de materiales, mano de obra, maquinaria, etc. Cuando una partida consta de
descompuestos, la suma de éstos suele ser el precio de la partida.

=  Estructura del proyecto: Estructura jerarquica del presupuesto de un proyecto basada
en capitulos y partidas.

= Fases del proyecto: Cada uno de los estados por los que pasa un proyecto a lo largo de
su vida (ej.: fase de estudio, ejecucidn, cierre, etc.).

= Partida: Nivel en el que se desglosa cada capitulo/subcapitulo de presupuesto.
Contiene cantidad e importe.

= Produccion ejecutada: Mediciones e importes realmente ejecutados en la obra, que
pueden ser distintos a los de la certificacion.

= Tipos de certificacion: Sirven para agrupar y diferenciar las certificaciones enviadas al
cliente de las de la produccion realmente ejecutada.

= Tipos de presupuesto: Permite establecer, para una obra, diferentes precios e
importes a los descompuestos, partidas y capitulos. Se pueden crear tantos tipos de
presupuesto como se quiera (ej.: presupuesto de estudio, presupuesto de
adjudicacidn, presupuesto de ejecucién, etc.) y se podran realizar comparativos entre
ellos o entre cualquier tipo de presupuesto y los costes y certificaciones.

2 Novedades incorporadas

A continuacidn, se indican las principales novedades incorporadas dentro este médulo en esta
version.

2.1 Carga de mediciones en certificaciones

Se ha incorporado la posibilidad de capturar los datos de las mediciones de proyecto para
generar la certificacion.

2.2 Seleccién de descompuestos del presupuesto

Se ha incorporado la posibilidad de seleccionar los descompuestos del presupuesto en la
gestion de proyectos.

2.3 Control de efectos cobrados sin factura en promocién inmobiliaria

Se ha identificado la necesidad de gestionar de manera mas eficiente los vencimientos en
contratos que son cobrados por entidades externas, como depdsitos en gestorias inmobiliarias
o notarias. Actualmente, estos vencimientos no se facturan individualmente, sino que se
incluyen en una factura global al momento de la escritura.
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Atendiendo a esta necesidad, se han afiadido tres nuevos campos editables en el
mantenimiento de contratos. Estos campos permiten determinar si un vencimiento es
facturable, si es gestionado por una entidad externa y si ya ha sido facturado por dicha
entidad. Esta funcionalidad facilita la gestién y seguimiento de los vencimientos depositados,
mejorando la eficiencia en el proceso.

-

Mant. Contratos
Mantenimiento de Contratos Clientes Pardmetros

Sistema 01 SISTEMA DE GESTION Mimero Contrato ED00L000B
Promocién  EDO0L PROMOCION PRUEBA EDISA Facha Contrato 10/01/2025
Estructura PO0BO11P1V04 PLANTA - P1 VIVIENDA - 04 CONTRATADO
Cédigo Predio Importe Neto % Imp. Imp. Impuesto Total Hipoteca
PODBOLIPIVO4  FLANTA - P1 VIVIENDA - 04 250.000,00 10,00 25.000,00 275.000,00 -
Observaciones 250.000,00 25.000,00 275.000,00
Forma Pago 001 Genérica para venta Fecha Contrato 10/01/2025
Cliente Nombre Cédigo Libra
1 INVERSIONES MIRESTO SL 43000001 -
) (
-
Fecha Vcto.  Tipo Transaccion Pore. Tt Importe Neto % Imp. Imp. Impuesto Intereses Total Serie MNumero Factura Awal
FIEIIEGEE CONT CONTADO 10,0000 25.000,00 10,00 2.500,00 0,00 27.500,00 ars
Fi10/02/2025 TRF TRANSFERENCIA 2,0000 5.000,00 10,00 500,00 0,00 5.500,00
FI10/03/2025 TRF TRANSFERENCIA 2,0000 5.000,00 10,00 500,00 0,00 5.500,00
Fi10/04/2025 TRF TRANSFERENCIA 2,0000 5.000,00 10,00 500,00 0,00 5.500,00
FI10/05/2025 TRF TRANSFERENCIA 2,0000 5.000,00 10,00 500,00 0,00 5.500,00
Fi10/06/2025 TRF TRANSFERENCIA 2,0000 5.000,00 10,00 500,00 0,00 5.500,00
B 10/07/2025 PAG PAGARE 80,0000 200.000,00 10,00 20.000,00 0,00 220.000,00
.-
Facturable 100,0000 250.000,00 25.000,00 0,00 275.000,00
Gestidn Bxterna ooy INMOBILIARIA 100,0000 250.000,00 25.000,00 0,00 275.000,00
¥ Cobrado por Externo

Adicionalmente, se ha desarrollado un nuevo mantenimiento de vinculacién de tipos de
transaccion. Esto serd de utilidad para al momento de facturar la escritura para que se
facturen también el resto de los vencimientos no facturables que hubiesen sido gestionados
por entidad externa.

. - r L] —_— . - - -~ - - . vv -

@ Tipos transaccion vinculados

Gim Ttrans Vinculaciones

Tipo Transaccion Tipo Transaccion Vinc
PAG PAGARE TRF TRANSFERENCIA

Finalmente, también, se ha modificado la facturacidn de vencimientos para no mostrar los
vencimientos marcados como no facturables.
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Facturacidn Vencimientos

_ Promocién Predio

[, EDOO1

Nombre Promecién PROMOCION PRUEBA EDISA
PLANTA - P1 VIVIENDA - 04
INVERSIONES MIRESTO SL

Nombre Predio
Nombre Cliente
Tipo Transacci6n  pAGA|

Vencimientos

Nimero Contrato  Cliente
FOOBO11P1V04 EDOO10008

RE

10/03/2025

TRF TRANSFERENCIA

220.000,00f ~

0,00

Concepto T.Trans. Fecha Vcto Importe Neto Impuesto
43000001 FAG 10/07/2025 200.000,00 20.000,00
Total Seleccionado
Fecha Vcto Tipo Transaccion
11/01/2025 CONT CONTADO
10/02/2025 TRF TRANSFERENCIA

27.500,00 4
5.500,00
5.500,00

275.000,00

Los vencimientos que lleven un tipo de transaccion vinculado el cual este marcado como no

facturable y con entidad externa, se mostrara asociado al vencimiento principal. En el bloque

indicado en la parte inferior se vera el importe total a facturar y dichos vencimientos

vinculados.

Al facturar con un vencimiento con algun tipo de transaccién vinculado, este serd también
facturado. Esto se reflejard en la factura final.

E, bl
FACTURA ¥ i
DATA 10/07/2025

Efecto Vencimiento: 10/07/2025 200.000,00
' Efecto Vencimiento: 11/01/2025 25.000,00
Efecto Vencimiento: 10/02/2025 s 5.000,00
Efecto Vencimiento: 10/06/2025 5.000,00
Efecto Vencimiento: 10/04/2025 5.000,00
Efecto Vencimiento: 10/05/2025 5.000,00
Efecto Vencimiento: 10/03/2025 5.000,00
BASE 250.000,00
10,00% IVA 25.000,00
TOTAL FRA 275.000,00

Forma de pagament: Abonar mitjancant transferencia al compie

2.4

Referencia catastral en promociones

Se ha incorporado la posibilidad de incluir la referencia catastral en los programas de Alta de

Promociones (programa GIM_APROMO) y Datos de Promociones (programa GIM_PROMO).
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Esto permitird especificar la referencia catastral de toda una promocién, como por ejemplo, un
edificio de oficinas, facilitando asi la gestidn de la informacién relacionada con la propiedad.

Alta Promociones
Alta de Promociones  Usuarios por Promocidn Parametros Parametros 11 Informes por Promocién

Carpeta Docu.

Fecha Prevista Entrega

Fecha Real Entrega

Importe Prestamo

Importe Credito Subr.

Tipo Calculo Intereses v
% Interes

M2 Construidos

Predio M2 Construido

M2 Utiles

Precio M2 Util

Proponer Precio No v
Fecha Tope Reformas

I Referencia Catastral

Tomo
Seccidn
Libro
Folio

Finca
Tipo Estructura

Metros v Comprobar Metros NO v

Datos De Promociones

i Promocdiones Estructura Obras por Promocidn  Tipos de Predios por Promodon

Sistema m [T - g 8 o

Promocién  Designacidn

01 L 4 Desig. Ampliada § - & et -

02 -

03 i

04 re

05 re= - ¥

06 P Tipe Promo. 00 s f_itdl A TR ]

30 ITm

50 Lara . Zona 00 R ———

51 B L man Direccidn

52 T L

53 = [ Localidad

54 Pkl Y W L Estado ESP ESPARIA

55 - -

ZFv_po13 I — Provinda 36 PONTEVEDRA

CIFV_99900  IMEvive s Cédigo Postal 36301

SZFV_00002 [ S D B WG el WLAES MLTW —

- | sufijo Contable |
Ref. Catastral
Localizacdidn -
v

Observaciones  Migrado desde excels. Fecha:29-05-2025 19:38:52 -

10
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2.5 Cambios en predios por promocién y datos de promociones

Se ha incorporado la posibilidad de consultar e incorporar datos del predio en cualquier
elemento de la estructura de la promocién, sea de ultimo nivel o no. Con esta nueva opcion es
posible disponer de los datos pertinentes tanto en niveles intermedios como en espacios
comunes o en el caso de poligonos, naves y médulos. En el caso de que una estructura que no
sea de ultimo nivel tenga datos registrados previamente, se mostrara de color verde. Si el
elemento de la estructura no es de ultimo nivel no se muestra el “Status”.

BN - - . C s — - - e v - -

bl1[) Datos De Promociones
jones por n i0s por jon
Py Promodi Estructura Obras por Promocdién  Tipos de Predi Promodi
y  Sistema 01 TR R S Y A
. Promodén 03 L
-
% | o + Codigo Estructura  Tipo Estructura o ipeion Cédigo Padre Ul Nivel
— s i3 ) PR PROMOCIONES [RXE =2 o
3 o
E R 0301 PR PROMOCIONES s 03
L corouoon oo o oo e tos AMrcado e verde 008
24 .”. 03011 0301
' - Acceso a det del 03012 PR PROMOCIONES  Dlanta 2 0301
predio para grabar datos 0302 PR PROMOCIONES o g m—
L RUSEDT ILU0S  Parcela:125,Espacio: | LNUmero  0z9#1 PR PROMOCIONES Planta. -1 1- No es de ditimo nivel
- I( 0 PR PROMOCIONES Planta. 0 U302
I - -‘OZEDITlOM Parcela: 125 Espacio: TL Namero \ .
7 3021 PR PROMOCIONES Planta. 1 0302 5
— Al 03ED1TL00S Pacda.lZS,Espmo.TLNllxmevo o302 PR PROMOCIONES Planta. 2 0302 :
= -f 03EDITLO06  Parcela:125,Espadio:TLNGmero o393 PR PROMOCIONES 0 e "asa de pradra 03 pt
M 03EDITLOO7  Parcela:125,Espacio:TLNGmero 0304 PR PROMOCIONES 2 smmams oligono rdustrial 03 .
O -l 03ED1TLO08  Parcela:125,Espacio:TL Nimero [J03ED1LO001 LO LOCALES Parcela: 125 Nimero:001,Planta:0 03010 v.
ML 03ED1TLO09  Parcela:125,Espacio: TL Nimero § 03ED10F101 OF OFICINA Parcela: 125,Namero:101,Planta: 1 03011 V.
[RORDINOI0. Porcl125 spacoTimes. BOETIL G e Parcaa125 Nmero- 103 o011 %
£ a:125,Nimero: 103, Planta: 5
AROSEDITLON - Porcel: 125 Espaco:TLNGMer0 | ey o 04 OF OFICINA Parcela:125, Nimero: 104,Planta: 03011 v.
MOEDITLONZ  Parcela:125,Espacio:TLNGmero  §03¢D10F105 OF OFICINA Parcela: 125, Nimero: 105 Planta: 1 03011 v.
<0301 Planta. 1 03ED10F106 OF OF 03011 Ve
-Ta03ED1OF101  Parcela: 125 NGmero:101,Planta | 03ED10F107 of ofi4- No se muestra el Status 03011 v.
-Tw03ED1OF102  Parcela:125,Nimero:102,Planta  § 03ED10F108 Ofp OF 03011 V.
~':OJEDIOFIO3 Parcela: 125,Ndmero: 103, Planta 03ED10OF109 OFICINA Parcela: 125 Numero: 109, Planta: 1 03011 v.
~ SRR 03ED10F110 OFICINA Parcela: 125, Nimero:110,Planta: 1 03011 z5
NROXEDIOFI0N.  Porcala: 125 Wimero: 108,Plants. [6ecry 6111 OF OFICINA Parcela:125 Nimero:111,Planta: 1 03011 Fw
w 03ED1OF105  Parcela: 125,Namero: 105, Planta Stat
-TR03ED1OF106 Parcela:125,Nimero: 106, Planta
-TwO03EDIOF107  Parcela:125,NGmero:107,Planta  Predio Vinculado ¢
-':OIDIOHDB Parcela: 125,Nimero: 108,Planta
s S22 MFNIOFING  Parrela“ 125 Niimern: 10Q Dlan'.a' -
2.6 Dupllcar promocionesy presupuesto de venta en promociones

Se ha incorporado la posibilidad de duplicar promociones y el presupuesto de venta de
promociones.

Esta nueva funcionalidad incorporada consiste en la posibilidad de duplicar promociones a
través de un plugin en el programa "Datos de Promociones" (programa GIM_PROMO).

N = r F - W " T oOw. L =» M| A v "

| m‘Datos De Promociones

' - Estructura Obras por Promocién  Tipos de Predios por Promocion

o Sistema 1 SISTEMA DE GESTION

. Promocién 540001 GIRONA - RUTLLA 217

-

% ﬂé Codigo Estructura  Tipo Estructura Do i g Bt F
LEoT] WEELA F1?- LA marea o] PRO PROMOCION RIFELLE 11

H e . . oo PLA PLANTA RUTLLE FLT - P M R

. -—Lf b [ [} AN B s Iﬂﬂlﬁﬂl VIV VIVIENDA RIS 7Y e I —— = ’

=t > P L L - 0 fJopkos PKG PARKING LY P L r

= >EoMmel Adsas Ml m J opkos PKG PARKING Ry - e o

I

-

-

11
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M Duplicar Estructura

Qlf

Promocién Destino

Promocion Destino

Al duplicar la estructura de una promocion en otra promocion, los predios se crearan en la
promocién destino con el Status inicial parametrizado en dicha promocién destino. Es
importante tener en cuenta que si un predio estd incluido en un contrato, este no se llevara a
la promocion destino.

Por ello, adicionalmente, se ha elaborado por el generador de informes (Gl) un informe
“GIM_PRECIO_PRE” para mostrar todos los predios de la promocién con sus datos basicos y
precios.

PRECIO DE CADA PRECIO Y TOTALICE LA PROMOCION

ESPIGUL EMPRESAS CONSTRUCTORAS

ADMIN - 02/07/2025 18:25

CODIGO UNIDAD: = 410001

Planta Puerta |Metros Terraza |Jardin |Hab Vinculaciones AgentéPrecio
41 | seat TRASTERO - 07

- [ 726.000,00 €
& LAt PARKING - 02 ' 20900,00 €
01 LAEA% TRASTERO - 06 I s47000€
1 LsEAR PARKING - 04 ¢h ' 2090000€
91 1 BB PARKING - 06 [ 2090000€
58 1 1 B PARKING - 08 [ 2200000€
B & LAt PARKING - 09 + TRASTER 11 [ 3080000€
B0 LAEA% PARKING - 12 + TRASTER 14 [ 2860000€
01 LB PARKING - 13 + TRASTER 15 I 28.600,00€ |
91 1 BB PARKING - 16 + TRASTER 18 ' 2750000 €
%1 1 BEAL PARKING - 17 + TRASTER 19 I 28600,00€ B
I & LAt PARKING - 21 [ 19.800,00 €
L LAEAR PARKING - 24 ' 19.800,00 €
R LREAR PARKING - 27 + TRASTER 24 I 3080000€
91 1 BB PARKING - 28 + TRASTER 25 I 28600,00€
541 1 st TRASTERO - 01 I 2090000 €
B & LAt TRASTERO - 03 I 7.70000€
1 Lidii% TRASTERO - 05 I 7.70000€
91 LLEAR TRASTERO - 08 I 6600,00€

A cTrn, 4 r Z Fon o

2.7 Vinculo de predios con inmovilizado

Esta mejora surge de la necesidad de integrar los elementos del médulo de promocion
inmobiliaria con el médulo de activos fijos. Para ello, en los mantenimientos de solares y el
detalle de predios, se han realizado modificaciones para incluir un nuevo campo de
"inmovilizado" en ambas tablas, lo que permitira asociar un activo con un inmueble de manera
mas eficiente. Ademas, se ha incorporado un plugin que facilita la navegacién hacia la consulta
del inmovilizado.

También se ha habilitado la creacién de detalles de predios para todos los niveles de la
estructura, lo que permitira vincular el inmovilizado con estructuras intermedias, mejorando
asi la gestidn y el seguimiento de los activos.

12
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Mant Solares

Referenca Catastral
Derecho prop. Registro Nimero e Heilie -~
Registro Tomo
Registro Libro
Registro Follo
Registro Superficie
Valor Suelo 1.200.000,00
valor Cons. L]
Valor Catastral Codigo Proveedor Tipo Factura Ejerddo MNumero Factura
-
Uso
I'""“M 00276500 alhen ™y P P gull B Jewn ~Piligle w u" " -‘.I
Fecha Baja Sistema 01 e "= B R_-"RL*_F1J
Usuario Baja Promoaidn POL_PRUEBA  PRUEBAS
Fecha Alta
Usuario Alta Archivo Adjunto

m Detalle Predio

Datos de Predios por Promocones | Historia de Movimientos del Predio

01 Tl Tee B s ¥ o
(T _ - PROMOCION PRUEBAS

PO1 PROMOCION
PR PROMOCIONES
PROMOCION Planta Letra

Basicos Precios Venta  Precos Alquiler Registrales Ubicacion Vinadadones Imagenes Otros Datos

2.8 Tipo documento en documentacién de inmuebles

Se ha incorporado la posibilidad de clasificar la documentacion en el ambito de la promocion
inmobiliaria, atendiendo a diferentes tipos de documentos. Para ello, se han creado dos
nuevos programas:

e Mantenimiento de Tipos de Documentos (programa GIM_TIPOSDOC). Este programa
permite definir y gestionar los distintos tipos de documentos relevantes en este
proceso.

13
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Tipos de Documentos
Mantenimiento de Tipos de Documentos

Codigo Descripcidn
CTR - Contratos ~ -~

e Mantenimiento de Consulta de Documentos. Este programa se ha actualizado para los
documentos relacionados con promociones, predios, reservas y contratos. Esta mejora
permite clasificar de manera mas eficiente cada uno de los documentos adjuntos
segln su tipo especifico, facilitando asi su consulta y gestion.

Consulta de Documentos
Consuita de documentos

Tipo de consulta Promocdn v
Sistema 01 LR} i "N ¥
Promocion v B0 P - re =

Promociones

Archivo BD Descripddn
contrato.pdf Contrato CTR CTR - Contratos FY

Con estas funcionalidades se busca mejorar la organizacién y accesibilidad de la

documentacion.
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