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GESTIÓN DE PROYECTOS 

1 Descripción del módulo 

1.1 Vistazo en 30 segundos 

Este módulo permite gestionar todo el ciclo de vida de un proyecto, desde la elaboración de 

presupuestos hasta el control de la ejecución y su facturación.  

Resulta de utilidad para múltiples sectores de actividad, destacando en particular el sector de 

la construcción.  

En este último caso, el módulo da soporte completo a la fase comercial (promoción 

inmobiliaria) y a la de construcción y gestión de la obra (presupuestación, control de ejecución 

temporal y económico, certificación y producción). 

 

1.2 Detalle en 3 minutos 

▪ Elaboración de presupuestos: 

o Diferentes tipologías de proyecto.  

o Opción de importar y exportar ficheros BC3. 

o Confección de presupuestos a partir de otros ya existentes o empezando 

desde cero. Opción de integrar bases de precios de la construcción y de crear 

unas propias. 

o Visualización de totales relativos a importes y mediciones a medida que se va 

realizando el presupuesto.  

o Opción de realizar ajustes de presupuesto para conseguir un importe deseado 

o variaciones porcentuales, tanto en el presupuesto global como en un 

capítulo o partida. 

o Opción de descomponer partidas diferenciando entre mano de obra, 

materiales, maquinaria, etc.  
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▪ Control de la ejecución:  

o Establecimiento de fases y actividades, pudiendo limitar acciones en cada una 

de ellas.  

o Opción de llevar el control de ejecución con una estructura diferente a la 

presupuestada.  

o Listados que informan del total de materiales u horas de mano de obra que se 

necesitan para la ejecución del proyecto.  

o Realización de ofertas a proveedores para poder decidir a qué proveedor 

comprar mediante un sencillo comparativo.  

o Control de pedidos de compra y facturas de proveedores. 

o Realización de seguimiento detallado del avance de las subcontrataciones 

mediante la creación de obras hijas. 

o Creación de la factura de compra de subcontratistas a través del avance 

indicado en las obras hijas. 

o Informes de costes a partir de albaranes de compra de materiales, alquileres, 

partes de trabajo, contabilidad, etc.  

o Análisis de costes por grupos de descomposición (materiales, maquinaria, 

mano de obra) y tipo de coste (directo, indirecto y posibles subdivisiones). 

o Informes comparativos completos incluyendo un análisis total del 

proyecto/obra. 

o Opción de obtener informes cumpliendo los requisitos de Administraciones 

Públicas (ej.: cuadro de precios nº 1 y nº 2). 

▪ Facturación:  

o Realización de forma rápida y sencilla de las certificaciones destinadas a 

clientes y de la producción real ejecutada basándose en el presupuesto. 

o Opción de configurar el sistema para que realice ciertos controles como, por 

ejemplo, no permitir certificar más cantidad de la presupuestada. 

o Posibilidad de integrar el módulo con el de Ventas-Distribución para la 

generación automática de facturas y su correspondiente contabilización.  

▪ Posible integración también con estos otros módulos LIBRA: Gestión de Indicadores, 

Reporting on-line, Gestión Documental, Gestión de Alertas, Financiero, Compras-

Aprovisionamiento, Logística-Almacenes, Nómina, Gestión de Procesos (BPM) y 

Business Intelligence. 

1.3 Conceptos 

▪ BC3: Formato de intercambio estándar de bases de datos de construcción. 

▪ Capítulo/Subcapítulo: Primer y segundo nivel en el que se desglosa un presupuesto de 

obra. La suma de todos los capítulos será el importe total del presupuesto. 

▪ Certificación de obra: Informe enviado al cliente para informar del estado de 

ejecución de la obra y que posteriormente se convertirá en factura. 

▪ Costes de proyecto: Gasto que se va produciendo a lo largo de la ejecución del 

proyecto. Se imputan a capítulos o partidas para poder obtener un informe donde 
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comparar lo presupuestado, ejecutado y los costes, permitiendo de esta manera 

comprobar y localizar posibles desviaciones. La clasificación más común de costes es 

aquélla que diferencia entre costes directos y costes indirectos, aunque LIBRA permite 

dar de alta todas las clasificaciones de costes que se quieran.  

▪ Descomposición/escandallo: Cada uno de los conceptos que componen cada partida 

cuando su precio no es posible calcularlo de manera alzada. La descomposición suele 

constar de materiales, mano de obra, maquinaria, etc. Cuando una partida consta de 

descompuestos, la suma de éstos suele ser el precio de la partida. 

▪ Estructura del proyecto: Estructura jerárquica del presupuesto de un proyecto basada 

en capítulos y partidas. 

▪ Fases del proyecto: Cada uno de los estados por los que pasa un proyecto a lo largo de 

su vida (ej.: fase de estudio, ejecución, cierre, etc.). 

▪ Partida: Nivel en el que se desglosa cada capítulo/subcapítulo de presupuesto. 

Contiene cantidad e importe. 

▪ Producción ejecutada: Mediciones e importes realmente ejecutados en la obra, que 

pueden ser distintos a los de la certificación. 

▪ Tipos de certificación: Sirven para agrupar y diferenciar las certificaciones enviadas al 

cliente de las de la producción realmente ejecutada. 

▪ Tipos de presupuesto: Permite establecer, para una obra, diferentes precios e 

importes a los descompuestos, partidas y capítulos. Se pueden crear tantos tipos de 

presupuesto como se quiera (ej.: presupuesto de estudio, presupuesto de 

adjudicación, presupuesto de ejecución, etc.) y se podrán realizar comparativos entre 

ellos o entre cualquier tipo de presupuesto y los costes y certificaciones. 

2 Novedades incorporadas 

A continuación, se indican las principales novedades incorporadas dentro este módulo en esta 

versión. 

2.1 Carga de mediciones en certificaciones 

Se ha incorporado la posibilidad de capturar los datos de las mediciones de proyecto para 

generar la certificación. 

2.2 Selección de descompuestos del presupuesto 

Se ha incorporado la posibilidad de seleccionar los descompuestos del presupuesto en la 

gestión de proyectos. 

2.3 Control de efectos cobrados sin factura en promoción inmobiliaria 

Se ha identificado la necesidad de gestionar de manera más eficiente los vencimientos en 

contratos que son cobrados por entidades externas, como depósitos en gestorías inmobiliarias 

o notarías. Actualmente, estos vencimientos no se facturan individualmente, sino que se 

incluyen en una factura global al momento de la escritura. 
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Atendiendo a esta necesidad, se han añadido tres nuevos campos editables en el 

mantenimiento de contratos. Estos campos permiten determinar si un vencimiento es 

facturable, si es gestionado por una entidad externa y si ya ha sido facturado por dicha 

entidad. Esta funcionalidad facilita la gestión y seguimiento de los vencimientos depositados, 

mejorando la eficiencia en el proceso. 

 

Adicionalmente, se ha desarrollado un nuevo mantenimiento de vinculación de tipos de 

transacción. Esto será de utilidad para al momento de facturar la escritura para que se 

facturen también el resto de los vencimientos no facturables que hubiesen sido gestionados 

por entidad externa. 

 

Finalmente, también, se ha modificado la facturación de vencimientos para no mostrar los 

vencimientos marcados como no facturables. 
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Los vencimientos que lleven un tipo de transacción vinculado el cual este marcado como no 

facturable y con entidad externa, se mostrará asociado al vencimiento principal. En el bloque 

indicado en la parte inferior se verá el importe total a facturar y dichos vencimientos 

vinculados. 

Al facturar con un vencimiento con algún tipo de transacción vinculado, este será también 

facturado. Esto se reflejará en la factura final. 

 

2.4 Referencia catastral en promociones 

Se ha incorporado la posibilidad de incluir la referencia catastral en los programas de Alta de 

Promociones (programa GIM_APROMO) y Datos de Promociones (programa GIM_PROMO). 
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Esto permitirá especificar la referencia catastral de toda una promoción, como por ejemplo, un 

edificio de oficinas, facilitando así la gestión de la información relacionada con la propiedad. 
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2.5 Cambios en predios por promoción y datos de promociones 

Se ha incorporado la posibilidad de consultar e incorporar datos del predio en cualquier 

elemento de la estructura de la promoción, sea de último nivel o no. Con esta nueva opción es 

posible disponer de los datos pertinentes tanto en niveles intermedios como en espacios 

comunes o en el caso de polígonos, naves y módulos. En el caso de que una estructura que no 

sea de último nivel tenga datos registrados previamente, se mostrará de color verde. Si el 

elemento de la estructura no es de último nivel no se muestra el “Status”. 

 

2.6 Duplicar promociones y presupuesto de venta en promociones 

Se ha incorporado la posibilidad de duplicar promociones y el presupuesto de venta de 

promociones.  

Esta nueva funcionalidad incorporada consiste en la posibilidad de duplicar promociones a 

través de un plugin en el programa "Datos de Promociones" (programa GIM_PROMO). 
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Al duplicar la estructura de una promoción en otra promoción, los predios se crearán en la 

promoción destino con el Status inicial parametrizado en dicha promoción destino. Es 

importante tener en cuenta que si un predio está incluido en un contrato, este no se llevará a 

la promoción destino. 

Por ello, adicionalmente, se ha elaborado por el generador de informes (GI) un informe 

“GIM_PRECIO_PRE” para mostrar todos los predios de la promoción con sus datos básicos y 

precios. 

 

2.7 Vinculo de predios con inmovilizado 

Esta mejora surge de la necesidad de integrar los elementos del módulo de promoción 

inmobiliaria con el módulo de activos fijos. Para ello, en los mantenimientos de solares y el 

detalle de predios, se han realizado modificaciones para incluir un nuevo campo de 

"inmovilizado" en ambas tablas, lo que permitirá asociar un activo con un inmueble de manera 

más eficiente. Además, se ha incorporado un plugin que facilita la navegación hacia la consulta 

del inmovilizado.  

También se ha habilitado la creación de detalles de predios para todos los niveles de la 

estructura, lo que permitirá vincular el inmovilizado con estructuras intermedias, mejorando 

así la gestión y el seguimiento de los activos. 
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2.8 Tipo documento en documentación de inmuebles 

Se ha incorporado la posibilidad de clasificar la documentación en el ámbito de la promoción 

inmobiliaria, atendiendo a diferentes tipos de documentos. Para ello, se han creado dos 

nuevos programas:  

• Mantenimiento de Tipos de Documentos (programa GIM_TIPOSDOC). Este programa 

permite definir y gestionar los distintos tipos de documentos relevantes en este 

proceso. 
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• Mantenimiento de Consulta de Documentos. Este programa se ha actualizado para los 

documentos relacionados con promociones, predios, reservas y contratos. Esta mejora 

permite clasificar de manera más eficiente cada uno de los documentos adjuntos 

según su tipo específico, facilitando así su consulta y gestión. 

 

Con estas funcionalidades se busca mejorar la organización y accesibilidad de la 

documentación. 

2.9 Agrupaciones de cargos de facturación en promoción Inmobiliaria 

Se ha incorporado una nueva funcionalidad para realizar agrupaciones de cargos en promoción 

inmobiliaria. La nueva funcionalidad incorporada consiste en la utilización del mantenimiento 

de grupos de separación estándar para la facturación, permitiendo agrupar líneas de uno o 

varios contratos. En el proceso de generación de la facturación de inmobiliaria para los 

contratos con grupo de separación, se verificará la correspondiente rotura para cada artículo 

del predio o predios incluidos en el contrato. Se generará un albarán por cada contrato y grupo 

de separación, registrándose en la cabecera. Posteriormente, la facturación estándar agrupará 

albaranes con el mismo grupo de separación si la configuración así lo establece. Además, se 

ofrece la posibilidad de separar cargos y vencimientos mediante parámetros. 
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2.10 Facturación por línea de origen del albarán en inmuebles 

Este desarrollo amplía la funcionalidad de facturación de contratos de venta y alquiler para los 

casos con predios vinculados. Anteriormente, la facturación de vencimientos generaba una 

única línea por el total de la renta mensual, incluyendo todos los objetos de arrendamiento 

vinculados al predio principal. Sin embargo, se ha identificado la necesidad de desglosar los 

ingresos por cada predio para una mejor gestión de cuentas y estadísticas de ventas. 

Para dar respuesta a esta necesidad, se ha modificado el sistema de facturación para permitir 

la generación de tantas líneas de albarán como líneas tenga el contrato. Además, se ha 

añadido un parámetro en el contrato que determinará si la impresión de la factura será 

agrupada por el predio principal o desglosada en cada uno de los predios del contrato. 

Para facilitar la impresión de la factura de acuerdo a las preferencias del usuario, se ha 

modificado el formato de factura para imprimir únicamente aquellas líneas que no tengan 

línea origen o todas en base al parámetro mencionado anteriormente. 

2.11 Facturación de anticipos en contratos de venta de inmuebles 

Se ha incorporado una nueva funcionalidad que permite facturar las entregas a cuenta 

realizadas durante un proceso de venta a través de la facturación de anticipos. Este proceso 

genera un pedido para el total de la venta correspondiente a cada cliente de un contrato, 

asociando las entregas a cuenta como anticipo sobre el pedido completo. Al momento de 

emitir la factura final por el pedido completo, se restarán automáticamente las entregas a 

cuenta realizadas. 

Además, se ha modificado la facturación de vencimientos para que, en los casos en que la 

venta se facture por pedidos, los vencimientos correspondientes graben un anticipo asociado 

al pedido completo, generando el albarán de forma automática. También se ha realizado una 

modificación en el programa de asignación de anticipos a pedidos de venta, añadiendo un 

nuevo parámetro en la pantalla de filtros para determinar si se muestran o no los pedidos 

vinculados a un contrato de promoción inmobiliaria. Esta funcionalidad resulta útil para evitar 

la vinculación manual de anticipos y generarlos únicamente a través del circuito de facturación 

de inmobiliaria. 

2.12 Circuito de rectificativas en promoción Inmobiliaria 

Hasta ahora, el módulo de Promoción Inmobiliaria no contemplaba la generación de facturas 

rectificativas de forma nativa. Con esta mejora, se ha implementado un nuevo circuito 

integrado en el módulo de Gestión Inmobiliaria que permite generar facturas rectificativas 

(notas de crédito) de forma automática, partiendo de la factura original y manteniendo toda la 

trazabilidad con el contrato. Las novedades principales son: 

• Nuevo programa “Facturas Rectificativas” (programa GIM_RECFAC) accesible desde 

Promoción Inmobiliaria > Facturación. Permite seleccionar la factura a rectificar, 

validar que cumple los requisitos (origen GIM y sin rectificación previa) y generar el 

albarán negativo en un solo paso. 
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• Generación automática de albaranes negativos con las mismas referencias catastrales 

y datos fiscales que el original, asociados al tipo de pedido de nota de crédito 

configurado. 

• Reposición de vencimientos en el contrato: el sistema marca el vencimiento original 

como “Rectificado”, genera un vencimiento negativo de ajuste (vinculado a la nota de 

crédito) y crea automáticamente un nuevo vencimiento pendiente de facturar, listo 

para corregir y volver a emitir. 

• Código de colores en contratos: los vencimientos rectificados se identifican en color 

marrón con la letra “R” en el mantenimiento de alquileres, en la consulta de contratos 

y en el informe de facturación. 

Los programas afectados por esta mejora son: el programa de “Mantenimiento de alquileres” 

(programa GIM_ALQUILERES) que incorpora una nueva visualización de estado de 

vencimientos; el programa de “Consulta de contratos” (programa GIM_CONSCONTRATO) que 

incorpora la codificación de colores implementada; y el programa “Informe de facturación” 

(programa STD_GIM_FACTURACION) que muestra el estado de cada vencimiento. 

2.13 Gestión de consumos en contratos de alquiler 

Se ha desarrollado en LIBRA el circuito completo para la gestión de consumos en contratos de 

alquiler, que cubre las siguientes funcionalidades: 

• Mantenimiento de lecturas. Pantalla en la aplicación de escritorio para revisar, corregir 

y gestionar las lecturas recogidas desde movilidad. 

• Programa de cálculo de consumos. Procesa las lecturas pendientes, aplica la tarifa 

correspondiente (configurada en listas de precios) y actualiza automáticamente los 

importes de los cargos en los contratos de inmobiliaria. 
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• Gestión del informe de energía. Los informes mensuales de energía se adjuntan al tipo 

de cargo correspondiente. 

 

• Parametrización de tarifas. Se configuran listas de precios vinculadas a los artículos de 

cada tipo de cargo, asignables tanto a nivel de promoción como de predio individual. 
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